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Вариант VI

Вопрос №1
Сделки в хозяйственном праве.

План ответа:
1. Понятия ,условия действительности  и формы сделок.
2. Виды сделок.
3. Недействительные сделки.
 Вопрос №2
Договор хранения.

План ответа:
1. Понятия и виды договоров хранения.
2. Стороны договоров.
3. Предмет договора.
4. Форма договора.
5. Цена договора.
6. Срок договора.
7. Права и обязанности сторон договора.
8. Ответственность сторон договора.
9. Особенности договора хранения на товарном складе.
10. Образец договора хранения.
Задача.
Супруги Ивановы заключили договор найма жилого помещения (однокомнатной квартиры) на неопределенный срок. Супруги своевременно и в полном объеме вносили арендную плату, сделали в квартире «косметический» ремонт. Однако уже спустя 6 месяцев после заключения договора хозяйка квартиры потребовала от супругов, чтобы они съехали немедленно, поскольку они шумно себя ведут (на это жалуются соседи), не содержат квартиру в чистоте, и вообще ей понадобилась квартира, так как ее сын решил жить самостоятельно: Ивановы не были согласны с таким требованием и обратились в юридическую консультацию.
Что должен ответить юристконсульт супругам Ивановым? Вправе ли они рассчитывать на возмещение им хозяйкой квартиры произведенного им ремонта?





Вопрос №1 

  Сделкой называется правомерное, т.е. дозволенное законом, волевое  действие, совершаемое гражданами и юридическими лицами, направленное на  установление,
изменение или прекращение гражданских прав и обязанностей.
  Само понятие «сделка» сочетает в себе 4 элемента. Во-первых, это  сами
лица, участвующие в сделке. Во-вторых,  это  субъективная  сторона  (воля  и
волеизъявление). В-третьих - это форма, и, в-четвертых,  -  это  содержание.
Порок хотя бы одного элемента сделки приводит ее к недействительности.
      Итак, основными условиями действительности сделки являются:
      1) Совершение сделки лицом, обладающим достаточной дееспособностью.
      2) Волеизъявление лица должно соответствовать его действительной воле.
      3) Форма сделки соответствует форме, предусмотренной законом.
      4) Содержание сделки не должно противоречить закону, т.е. речь идет  о
законности содержания сделки.
      Субъектами сделки являются  субъекты  гражданского  права,  обладающие дееспособностью. Способность самостоятельно совершать  сделки  уже  сама  по себе   является   элементом    гражданской    дееспособности.    Дееспособность юридического  лица  характеризуется   его   деятельностью,   предусмотренной учредительными  документами  юридического   лица   и   полномочиями   органа юридического лица, имеющего право совершать  сделки  от  имени  юридического лица. Отдельные виды сделок юридические лица  могут  совершать  при  наличии специального разрешения (лицензии).
      Для действительности  сделки  воля  и  волеизъявление  имеют  значение
только в их единстве. Важное значение имеет и то,  как  формировалась  воля. Необходимым условием для действительности сделки является отсутствие  каких-либо факторов, которые могли  бы  исказить  представления  лица  о  существе сделки или ее  отдельных  элементах  (заблуждение,  обман),  либо  создавать видимость внутренней воли при ее отсутствии (угроза, насилие).     
 Сделка порождает  права  и  обязанности  только  в  том  случае,  если
соблюдена ее форма,  которая  предписана  законом. Форма  сделок  бывает
устной и письменной. 
Устно могут совершаться любые сделки, если:
      - законом или соглашением сторон для  них  не  установлена  письменная
форма;
      - сделки исполняются при самом их совершении (за  исключением  сделок,
для которых требуется  нотариальная  форма,  а  также  сделок,  для  которых
несоблюдение простой письменной формы влечет ее недействительность;
      - сделка  совершается  во  исполнение  письменного  договора  и  имеет
соглашение сторон об устной форме исполнения.
      Остальные сделки совершаются  в  письменной  форме.  
Письменная  форма бывает  простой  и  нотариальной.  Письменная   сделка   совершается   путем составления  документа,  определяющего  содержание  сделки  и   подписанного непосредственно лицом,  от  имени  которого  она  совершена,  или  тем,  кто действует  по  его  полномочию   (по   доверенности).   Нотариальная   форма отличается от простой письменной формы тем,  что  на  документе  совершается удостоверительная подпись нотариусом или другим должностным  лицом,  имеющим право совершать такое нотариальное действие.
  
    Все многообразие совершаемых сделок разделено  на определенные виды.
 
     1) в зависимости от числа участвующих сторон, сделки бывают одно-, двух-и многосторонними;
     2) в зависимости от того, соответствует ли обязанности одной стороны в
        сделке совершить определенные действия встречная обязанность другой
        стороны по предоставлению материального или иного блага, сделки
        делятся на возмездные и безвозмездные;
     3) по моменту, к которому приурочивается возникновение сделки они
        делятся на реальные и консенсуальные;
     4) по степени зависимости действительности сделки от её основания
        (цели) они бывают каузальными и абстрактными;
     5) в силу зависимости юридических последствий совершения сделки от
        какого-либо обстоятельства, которое может наступить или не
        наступить, выделяются условные сделки.
     
     По числу участвующих сторон различают одно-, двух- или многосторонние сделки (ст.154 ГК РФ) в зависимости от того, выражение воли, какого количества лиц необходимо для совершения сделки.
 Односторонней считается сделка, для совершения которой необходимо и достаточно выражение воли одной стороны.
Сделки, для совершения которых требуется согласование интересов двух и более сторон, являются двусторонними (две стороны) либо многосторонними (три или более сторон). Для заключения двух- или многосторонней сделки ее стороны должны договориться между собой, поэтому в праве появился термин "договор".
По моменту возникновения сделки различаются реальные и консенсуальные сделки. 
Консенсуальной сделкой является сделка, которая считается совершенной с момента достижения соглашения сторон.
Реальными сделками являются сделки, которые считаются совершенными только с момента передачи вещи от одной стороны к другой. Указанное различие носит не только теоретический, но и практический характер, поскольку, если сделка считается совершенной в момент достижения соглашения (консенсуальная сделка), то стороны вправе требовать друг от друга исполнения данной сделки (передачи вещей, денег), а требовать исполнения реальной сделки только после достижения соглашения (подписания договора) - невозможно.
Договоры (как разновидность сделок) могут быть возмездными или безвозмездными. Договор, по которому сторона должна получить плату или иное встречное предоставление за исполнение своих обязанностей, является возмездным, а безвозмездным признается договор, по которому одна сторона обязуется предоставить что-либо другой стороне без получения от нее платы или иного встречного предоставления (ст.423 ГК РФ).

    Действительность сделки - важнейший аспект договорной работы.
 Немалая часть сделок совершается с нарушением правовых норм, что иногда влечет за собой их недействительность (гл.9 § 2 ГК РФ).
Видами недействительной сделки является:
1) несоответствующая требованиям законодательных нормативных актов, совершенная в целях, заведомо противных основам правопорядка, нормам нравственности и морали, «доброго порядка»;
2) совершенная с нарушением формы; несоблюдение требуемой законодательством формы влечет за собой недействительность сделки лишь в том случае, когда такое последствие прямо указано в законодательстве;
3) не соответствующая подлинной воле обеих или одной из сторон; к «порокам воли» обычно относят обман, шантаж, заблуждение, угрозу, насилие, злоупотребление влиянием;
4) совершенная под влиянием заблуждения. Так, сделка, совершенная под влиянием заблуждения, имеющего существенное значение, может быть признана судом недействительной по иску стороны, действовавшей под влиянием заблуждения;
 5) мнимая сделка, совершенная лишь для вида, априори без намерения создать правовые последствия;
6) притворная сделка, совершенная в иных целях, нежели указано в тексте договора, например, для прикрытия другой сделки;
7) заключенная недееспособными лицами либо частично недееспособными вне пределов, предоставленных им по закону; такая сделка признается ничтожной если, совершена гражданином, признанным недееспособным вследствие психического расстройства;
 8) заключенная лицами, например, находящимися на грани банкротства, накануне объявления их неплатежеспособными;
9) совершенная юридическим лицом вне пределов его компетенции или правоспособности;
10) совершенная от имени юридического лица должностным лицом, не имеющим должных полномочий на совершение сделки;

Вопрос №2
1)По договору хранения одна сторона (хранитель) обязуется хранить вещь, переданную ей другой стороной (поклажедателем), возвратить эту вещь в сохранности. ( п. 1 ст. 886 ГК)
Виды договоров хранения:
1. Договор складского хранения. По договору складского хранения товарный склад обязуется за вознаграждение хранить товары, переданные ему товаровладельцем (поклажедателем), и возвратить эти товары в сохранности (ст. 907 ГК).
2. Хранение в ломбарде (ст. 919-920 ГК). Этот вид хранения выделен по субъектному признаку. Поклажедателями являются только граждане, а хранителями выступают специализированные профессиональные организации - ломбарды, действующие на основании лицензии.
3. Хранение ценностей в индивидуальном банковском сейфе (ст. 922 ГК). Хранение имеет две разновидности: 1) хранение ценностей в банке с использованием клиентом индивидуального банковского сейфа и 2) хранение ценностей в банке с предоставлением клиенту индивидуального банковского сейфа (ст. 922 ГК).
4. Хранение в камерах хранения транспортных организаций (ст. 923 ГК). Хранение выделено по субъектному признаку: в качестве хранителя выступает транспортная организация, в ведении которой находится камера хранения.
5. Хранение в гардеробах организаций (ст. 924 ГК). Хранение предполагается безвозмездным, если при сдаче вещи на хранение иное специально не оговорено.
6. Хранение в гостинице (ст. 925 ГК). Хранителями выступают гостиницы и подобные им организации (пансионаты, санатории, дома отдыха, мотели и т.п.).
7. Хранение вещей, являющихся предметом спора (секвестр). Различают два вида секвестра: договорный (когда двое или более лиц, между которыми возник спор о праве на вещь, по соглашению передают ее третьему лицу, принимающему на себя обязанность после разрешения спора возвратить вещь надлежащему лицу) и судебный (когда вещь, являющаяся предметом спора между двумя или несколькими лицами, передается на хранение по решению суда или пристава-исполнителя; в этом случае хранитель назначается судом или определяется по соглашению спорящих сторон). Судебным секвестром является, в частности, передача имущества на хранение третьему лицу в порядке обеспечения иска (ст. 91 АПК, ст. 140 ГПК), а также в порядке исполнения судебного решения (ст. 53 Закона об исполнительном производстве).
    2)В качестве хранителя могут выступать коммерческое юридическое лицо либо некоммерческое юридическое лицо, осуществляющее хранение в качестве одной из целей своей профессиональной деятельности, т.е. профессиональные хранители. Кроме того, к числу профессиональных хранителей можно отнести и физических лиц, наделенных статусом индивидуального предпринимателя.
   3)Предмет договора - совокупность определенных действий, направленных на сохранность переданной на хранение вещи, и ее возврат поклажедателю. Предметом договора хранения могут быть различного рода вещи, оборотоспособность которых законом не ограничена, в том числе ценные бумаги, документы, деньги (если только они при хранении не обезличиваются). Под вещью как объектом хранения понимается переданная хранителю вещь, подлежащая возврату. Это могут быть как индивидуально-определенные вещи, так и вещи, определяемые родовыми признаками Действующее законодательство напрямую не предусматривает возможность передачи на хранение недвижимого имущества, но и не содержит запрета в отношении передачи его на хранение. Однако традиционно речь идет о движимом имуществе.Не могут быть предметом договора хранения имущественные права, поскольку их физически невозможно передать в фактическое обладание.
    4)Форма реального договора хранения подчиняется общим правилам о форме сделок (ст. 161 ГК РФ) и может быть письменной или устной в зависимости от его субъектного состава и стоимости вещи, передаваемой на хранение (ст. 887 ГК РФ). Договор хранения, предусматривающий обязанность хранителя принять вещь на хранение (консенсуальный договор), должен быть заключен в письменной форме независимо от состава участников этого договора и стоимости вещи, передаваемой на хранение. К простой письменной форме договора хранения приравнивается удостоверение хранителем принятия вещи на хранение выдачей поклажедателю, во-первых, сохранной расписки, квитанции, свидетельства или иного документа, подписанного хранителем; во-вторых, номерного жетона (номера), иного знака, удостоверяющего прием вещей на хранение, если такая форма подтверждения приема вещей на хранение предусмотрена законом или иным правовым актом либо обычна для данного вида хранения (например, хранение вещей в гардеробе).
    5)Закон прямо не говорит о возмездности или безвозмездности договора хранения. Соответственно, он может быть и тем и другим. Возмездность при хранении понимается двояко: а) возмещение необходимых или чрезвычайных расходов, связанных с оказанием услуг по хранению; б) вознаграждение, которое выплачивается хранителю. Отдельные виды договора могут быть только возмездны (например, хранение на товарном складе).
    6)Срок хранения не признается, как можно сделать вывод из п. 1 ст. 889 ГК, существенным условием договора, поскольку в силу соответствующей диспозитивной нормы (п. 2 этой же статьи), если срок не является ни определенным, ни определимым, действует условие о сроке в форме "до востребования". Особенность хранения состоит в том, что в указанном случае возникает право по истечении обычного при данных обстоятельствах срока хранения вещи потребовать от поклажедателя взять вещь обратно, предоставив ему разумный срок. При этом доказывать истечение "разумного срока" должен в силу п. 3 ст. 10 хранитель.
     7)Основная обязанность хранителя заключается в том, чтобы обеспечить сохранность принятой на хранение вещи. В договоре хранения могут быть зафиксированы конкретные меры, направленные на достижение этой цели. К числу таких мер могут относиться, в частности, устранение доступа к месту хранения имущества всех третьих лиц, соблюдение температурного или иного технологического режима и т.д.
По-особому решен в законодательстве вопрос о мере заботливости, которую должен проявить хранитель, принявший имущество по безвозмездному договору хранения. Пункт 3 ст. 891 ГК РФ предусматривает, что хранитель по такому договору обязан заботиться о переданных ему на хранение вещах не менее чем о своих вещах. Если он такой заботы не проявит, отмеченного тождества в способах хранения не будет и условия хранения вещей поклажедателя окажутся менее благоприятными. Поэтому такое поведение хранителя должно рассматриваться как ненадлежащее исполнение договора.
Вещь должна быть возвращена хранителем в том состоянии, в каком она были принята на хранение, с учетом ее естественного ухудшения, естественной убыли или иного изменения вследствие ее естественных свойств.
Одновременно с возвратом вещи хранитель обязан передать плоды и доходы, полученные за время ее хранения, если иное не предусмотрено договором хранения (например, приплод коровы или иного домашнего животного, однако в договоре может быть оговорено, что хранитель вправе оставить себе приплод в качестве вознаграждения).
Без согласия поклажедателя хранитель не вправе пользоваться переданной на хранение вещью, а равно предоставлять возможность пользования ею третьим лицам за исключением случая, когда пользование хранимой вещью необходимо для обеспечения ее сохранности и не противоречит договору хранения (ст. 892 ГК РФ).
Основная обязанность поклажедателя заключается в выплате вознаграждения за хранение, которое должно быть уплачено хранителю по окончании хранения, а если оплата хранения предусмотрена по периодам, оно должно выплачиваться соответствующими частями по истечении каждого периода (п. 1 ст. 896 ГК РФ).
Размер вознаграждения определяется установленными хранителем таксами, ставками, тарифами, а при их отсутствии — соглашением сторон.
Поклажедатель обязан возместить хранителю расходы на хранение, которые, если иное не предусмотрено договором хранения, включаются в вознаграждение за хранение.
Помимо обычных расходов, которые хранитель несет в нормальных условиях гражданского оборота, у него могут возникнуть и чрезвычайные, т.е. непредвиденные при заключении договора расходы. Если поклажедатель впоследствии не одобрил эти расходы, хранитель может требовать их возмещения лишь в пределах ущерба, который мог бы быть причинен вещи, если бы эти расходы не были произведены (п. 2 ст. 898 ГК РФ).
По истечении обусловленного срока хранения или срока, предоставленного хранителем для обратного получения вещи, сданной на хранение, срок которого определен моментом востребования, поклажедатель обязан немедленно забрать переданную на хранение вещь. 
Если поклажедатель не исполняет обязанность взять вещь обратно и, более того, уклоняется от ее получения, хранитель вправе, если иное не предусмотрено договором, после письменного предупреждения поклажедателя самостоятельно продать вещь по цене, сложившейся в месте хранения, а если стоимость вещи по оценке превышает 100 установленных законом минимальных размеров оплаты
труда, продать ее с аукциона в порядке, предусмотренном ст. 447— 449 ГК РФ.
Вырученная от продажи вещи сумма передается поклажедателю за вычетом средств, причитающихся хранителю, в том числе его расходов на продажу вещи.
Хранитель несет имущественную ответственность перед покла-жедателем за утрату, недостачу или повреждение вещей, принятых на хранение. 
Размер ответственности хранителя значительно различается в зависимости от того, является ли хранение возмездным или безвозмездным. При возмездном хранении хранитель возмещает все виды причиненных убытков, тогда как при безвозмездном хранении ответственность хранителя ограничивается возмещением стоимости утраты, недостачи или повреждения вещи. Это правило носит императивный характер и не может быть изменено соглашением сторон.
    8) За нарушение своих обязанностей по договору и хранитель, и поклажедатель несут гражданско-правовую ответственность. Основания, условия и размер этой ответственности в основном определены законом, но стороны могут, во-первых, уточнять и изменять отдельные положения в договоре и, во-вторых, вводить дополнительную ответственность за нарушение некоторых обязанностей.
Ответственность хранителя наступает за отказ от принятия вещи на хранение. Хранитель в оправдание своего отказа от принятия имущества на хранение может ссылаться на допущенную поклажедателем просрочку в сдаче его на хранение (п. 2 ст. 888 ГК), на наличие у вещей опасных или вредных свойств, создающих угрозу для имущества других поклажедателей или самого хранителя (ст. 894, 903 ГК), а также на другие обстоятельства, свидетельствующие о невыполнении поклажедателем установленных требований или обычно применяемых правил (сдача на хранение сильно загрязненных вещей, имущества, которое уже невозможно сохранить, и т.д.)., За утрату, недостачу или повреждение вещей, принятых им на хранение. При этом ответственность лица, оказывающего услуги по хранению на возмездной основе, и в особенности профессионального хранителя, существенно отличается от ответственности безвозмездного хранителя и хранителя-непрофессионала (п. 3 ст. 401 ГК). Большое значение имеет правило о том, что если утрата, недостача или повреждение имущества произошли после того, как наступила обязанность поклажедателя взять вещь обратно, хранитель отвечает лишь при наличии с его стороны умысла или грубой неосторожности. 
Хранитель несет ответственность и за нарушение других своих обязательств, в частности, за досрочное прекращение хранения, незаконное пользование вещью без согласия поклажедателя, передачу вещи третьему лицу, задержку с возвратом имущества и т.д.
     Поклажедатель, далее, отвечает перед хранителем за своевременность уплаты вознаграждения за хранение и за возмещение расходов на хранение. Если в договоре не предусмотрены специальные штрафные санкции за нарушение данных обязательств, применяется общее правило, в соответствии с которым поклажедатель должен уплатить хранителю проценты, начисляемые на сумму задолженности, размер которых определяется на основании ст. 395 ГК.
Наконец, поклажедатель обязан возместить хранителю убытки, причиненные свойствами сданной на хранение вещи, если хранитель, принимая вещь на хранение, не знал и не должен был знать об этих свойствах (ст. 903 ГК).
  9) Данная разновидность обязательств хранения представляет особый интерес по следующим причинам:
а) договор хранения на товарном складе имеет важное значение в хозяйственном обороте;
б) специфика договора складывалась в течение многих лет путем синтеза национальных правовых систем и обычаев международной торговли.
Специфика хранения на товарном складе в сравнении с "общим хранением" состоит в следующих существенных признаках, позволяющих характеризовать данную разновидность обязательства как отношение особого рода:
а) особый объект;
б) особый субъект;
в) особый характер формализации заключенного договора.
Товарный склад обязан за свой счет произвести осмотр товара и определить его количество и внешнее состояние, предоставить товаровладельцу во время хранения возможность осматривать товары или их образцы, если хранение осуществляется с обезличиванием, брать пробы и принимать меры, необходимые для обеспечения сохранности товаров. Товарный склад обязан уведомить товаровладельца о принятых мерах, если требовалось существенно изменить условия хранения, предусмотренные договором. Для обеспечения сохранности товаров он может делать это самостоятельно.
 
При обнаружении во время хранения повреждений товара, выходящих за пределы согласованных в договоре складского хранения или обычных норм естественной порчи, товарный склад обязан незамедлительно составить об этом акт и в тот же день известить товаровладельца. При возвращении товара товаровладельцу каждая из сторон имеет право требовать его осмотра и проверки количества. Вызванные этим расходы несет тот, кто потребовал произвести проверку. Склад как профессиональный хранитель не может обнаружив впоследствии при возврате товаров их частичную утрату, повреждение или недостачу, ссылаться на обстоятельства, предусмотренные в ч.2 п.1 ст.901 ГК. Речь идет о ссылках, а то, что указанные последствия произошли из-за свойств товаров, которые хранитель не только не знал, но и не должен был знать. По этой причине ему придется для освобождения себя от ответственности доказать, что обнаружить свойства товаров, о которых идет речь, при внешнем осмотре в момент приемки он не мог.
 
Тем самым соответствующие нормы устанавливают не только определенную обязанность склада как таковую, но и ее границы. Если при возвращении товар не был совместно осмотрен или проверен, то заявление о недостаче или повреждении вследствие ненадлежащего хранения должно быть сделано складу письменно при получении товара, а в отношении недостачи или повреждения, которые не могли быть обнаружены при обычном способе принятия товара, - в течение трех дней по его получении. При отсутствии подобного заявления считается, если не доказано иное, что товар возвращен складом в соответствии с условиями договора складского хранения. Возможны ситуации, когда товарный склад получает право распоряжаться переданным ему товаром. Поскольку в этом случае речь может идти только о вещах, определяемых родовыми признаками, такой договор имеет также признаки договора займа, а поэтому может рассматриваться как смешанный. Соответственно, к нему могут применяться нормы, регулирующие договор займа, и нормы, относящиеся к договору хранения.

 10)
                                   ДОГОВОР
                                  хранения

    г. __Саратов_____                             "20"_ноября___ 2010 г.

         ______________ООО «Хранитель»__________________________________,
                    (наименование предприятия-хранителя)

    именуемое в дальнейшем "Хранитель", в лице _директор_________________

    _____Иванов Иван Иванович___________________________________________,
                             (должность, Ф.И.О.)

    действующего на основании __________________________________________,
                                         (Устава, положения)

    с одной стороны, и ____________Сидоров Петр Васильевич_______________,
                                      (Ф.И.О. гражданина)

    именуемый в дальнейшем "Поклажедатель",  с другой стороны,  заключили
    настоящий договор о нижеследующем.

                    1. Предмет договора. Общие положения

         1.1. По  настоящему  договору  Хранитель обязуется хранить вещь,
    переданную ему Поклажедателем, и возвратить эту вещь в сохранности.
         1.2. Предметом настоящего договора является хранение ___________
    _Телевизор «Panasonic», цвет черный, размер 60*50*40 см______________
    ______№23658971258 заводской номер на задней панели_________________,
            (наименование вещи и ее индивидуализирующие признаки)

    именуемой в дальнейшем "вещь".
         1.3. Хранитель  обязуется  принять  вещь на хранение в следующий
    срок: __ 20.11.2010г _. При этом он не вправе требовать передачи  вещи
 на хранение.
         1.4. Поклажедатель,  не передавший  вещь  на  хранение  в  срок,
    предусмотренный подпунктом    1.3    настоящего    договора,    несет
    ответственность перед Хранителем за убытки,  причиненные  в  связи  с
    несостоявшимся   хранением,   если  иное  не  предусмотрено  законом.
    Поклажедатель освобождается  от  этой  ответственности,  если  заявит
    Хранителю об отказе от его услуг в разумный срок.
         1.5. Хранитель  освобождается  от  обязанности  принять  вещь на
    хранение в случаях,  когда в обусловленный настоящим  договором  срок
    вещь не будет ему передана.
         1.6. Настоящий договор заключен сроком до: _20.11.2011г.________.
         1.7. Заключение   настоящего   договора  удостоверяется  выдачей
    Поклажедателю следующего документа: квитанция №236589_________________.

                          2. Обязанности Хранителя

         2.1. Хранитель обязуется:
         а) хранить вещь в течение следующего времени: __________________
    _____________________С 20.11.2010Г по 20.11.2011Г_____________________;
         б) принять   для   сохранности   переданной   ему   вещи   меры,
    обязательность которых предусмотрена законом,  иными правовыми актами
    или в   установленном   ими   порядке  (противопожарные,  санитарные,
    охранные и т.п.);
         в) принять  для  сохранности  вещи  также меры,  соответствующие
    обычаям делового оборота и существу настоящего договора,  в том числе
    свойствам переданной на хранение вещи;
         г) без согласия  Поклажедателя  не  использовать  переданную  на
    хранение вещь,  а  равно  не предоставлять возможность пользования ею
    третьим лицам,  за исключением случаев,  когда  пользование  хранимой
    вещью необходимо  для  обеспечения  ее  сохранности и не противоречит
    настоящему договору;
         д) незамедлительно   уведомить   Поклажедателя  о  необходимости
    изменений условий хранения вещи,  предусмотренных настоящим договором
    и дождаться его ответа.
         2.2. Если  изменение  условий хранения необходимо для устранения
    опасности утраты,  недостачи или повреждения вещи,  Хранитель  вправе
    изменить способ,  место и иные условия хранения,  не дожидаясь ответа
    Поклажедателя.
         2.3. Если во время хранения возникла реальная угроза порчи вещи,
    либо вещь  уже  подверглась порче,  либо возникли обстоятельства,  не
    позволяющие обеспечить ее сохранность,  а своевременного принятия мер
    со стороны    Поклажедателя    ожидать   нельзя,   Хранитель   вправе
    самостоятельно продать вещь или часть ее по цене, сложившейся в месте
    хранения. Если  указанные  обстоятельства  возникли  по причинам,  за
    которые Хранитель не отвечает,  он имеет право  на  возмещение  своих
    расходов на продажу за счет покупной цены.

                 3. Передача вещи на хранение третьему лицу

         3.1. Хранитель  не  вправе без согласия Поклажедателя передавать
    вещь на хранение третьему лицу,  за  исключением  случаев,  когда  он
    вынужден к  этому  силой  обстоятельств  в  интересах Поклажедателя и
    лишен возможности получить его согласие.
         3.2. О передаче вещи на хранение третьему лицу Хранитель  обязан
    незамедлительно уведомить Поклажедателя.
         3.3. При   передаче  вещи  на  хранение  третьему  лицу  условия
    настоящего договора сохраняют силу,  и Хранитель отвечает за действия
    третьего лица,  которому  он  передал  вещь на хранение,  как за свои
    собственные.

                        4. Вознаграждение за хранение

         4.1. Вознаграждение за хранение составляет: ___3600 рублей_____
     _(три тысячи шестьсот рублей)_______________________________________.
         4.2. Вознаграждение за хранение выплачивается Хранителю  равными
    частями со следующей периодичностью: _300 (триста) рублей каждый месяц
    _____с 20.11.2010 года_______________________________________________.
         4.3. При просрочке уплаты вознаграждения за хранение  более  чем
    на половину периода,  за который оно должно быть уплачено,  Хранитель
    вправе отказаться от исполнения настоящего договора и потребовать  от
    Поклажедателя немедленно забрать сданную на хранение вещь.
         4.4. Если  хранение  прекращается  до  истечения  обусловленного
    срока по обстоятельствам,  за которые Хранитель не отвечает, он имеет
    право на    соразмерную    часть    вознаграждения,   а   в   случае,
    предусмотренном пунктом  2.2  настоящего  договора,  -  на  всю сумму
    вознаграждения.
         4.5. Если хранение прекращается досрочно по обстоятельствам,  за
    которые Хранитель отвечает,  он не вправе требовать вознаграждения за
    хранение, а  полученные  в  счет  этого  вознаграждения  суммы должен
    вернуть Поклажедателю.
         4.6. Если по истечении срока хранения  находящаяся  на  хранении
    вещь не взята обратно Поклажедателем, он обязуется уплатить Хранителю
    соразмерное вознаграждение за дальнейшее хранение вещи.  Это  правило
    применяется и в тех случаях,  когда Поклажедатель обязан забрать вещь
    до истечения срока хранения.
         4.7. Расходы   Хранителя   по   хранению   вещи   включаются   в
    вознаграждение за хранение.
         4.8. Расходы на хранение вещи, которые превышают обычные расходы
    такого рода  и  которые  стороны  не  могли предвидеть при заключении
    договора хранения (чрезвычайные расходы), возмещаются Хранителю, если
    Поклажедатель дал   согласие   на   эти   расходы   или   одобрил  их
    впоследствии, а также  в  других  случаях,  предусмотренных  законом,
    иными правовыми актами.
         4.9. При необходимости произвести чрезвычайные расходы Хранитель
    обязан запросить  Поклажедателя  о  согласии  на  эти  расходы.  Если
    Поклажедатель не  сообщит  о  своем  несогласии  в  срок,   указанный
    Хранителем, или  в течение нормально необходимого для ответа времени,
    будет считаться, что он согласен на чрезвычайные расходы.
         Если Хранитель  произвел  чрезвычайные  расходы на хранение,  не
    получив предварительного   согласия   от   Поклажедателя,   хотя   по
    обстоятельствам дела  это было возможно,  и Поклажедатель впоследстви
    их не одобрил,  Хранитель  может  требовать  возмещения  чрезвычайных
    расходов лишь в пределах ущерба, который мог быть причинен вещи, если
    бы эти расходы не были произведены.
         4.10. Чрезвычайные   расходы  возмещаются  Поклажедателем  сверх
    вознаграждения за хранение.

               5. Обязанность Поклажедателя взять вещь обратно

         5.1. По   истечении   срока   хранения  Поклажедатель  обязуется
    немедленно забрать переданную на хранение вещь.
         5.2. При неисполнении  Поклажедателем  своей  обязанности  взять
    вещь обратно,  в  том  числе  при  его  уклонении  от получения вещи,
    Хранитель вправе,  после  письменного  предупреждения  Поклажедателя,
    самостоятельно продать вещь по цене,  сложившейся в месте хранения, а
    если стоимость вещи по оценке  превышает  сто  установленных  законом
    минимальных размеров оплаты труда, - продать ее с аукциона в порядке,
    предусмотренном статьями 447-449 ГК РФ.
         5.3. Сумма,   вырученная    от    продажи    вещи,    передается
    Поклажедателю, за вычетом сумм,  причитающихся Хранителю, в том числе
    его расходов по продаже вещи.

                  6. Обязанность Хранителя возвратить вещь

         6.1. Хранитель  обязан  возвратить  Поклажедателю ту самую вещь,
    которая была передана на хранение.
         6.2. Вещь  должна быть возвращена Хранителем в том состоянии,  в
    каком она  была  принята  на  хранение,  с  учетом  ее  естественного
    ухудшения, естественной  убыли  или  иного  изменения  вследствие  ее
    естественных свойств.
         6.3. Одновременно с возвратом  вещи  Хранитель  обязан  передать
    плоды и доходы, полученные за время ее хранения.

                        7. Ответственность Хранителя

         7.1. Хранитель  отвечает  за  утрату,  недостачу или повреждение
    вещи, если  не  докажет,  что  утрата,  недостача   или   повреждение
    произошли вследствие непреодолимой силы,  либо из-за свойств вещи,  о
    которых Хранитель,  принимая ее на хранение,  не знал и не должен был
    знать, либо   в   результате   умысла   или   грубой   неосторожности
    Поклажедателя.
         7.2. За утрату,  недостачу или повреждение принятой на  хранение
    вещи после  того,  как  наступила обязанность Поклажедателя взять эту
    вещь обратно,  Хранитель отвечает лишь  при  наличии  с  его  стороны
    умысла или грубой неосторожности.

               8. Размер ответственности Хранителя. Возмещение
                       причиненных Хранителю убытков

         8.1. Убытки,  причиненные Поклажедателю утратой,  недостачей или
    повреждением вещи,  возмещаются  Хранителем в соответствии со статьей
    393 ГК РФ, если законом не предусмотрено иное.
         8.2. В случаях,  когда  в  результате  повреждения,  за  которое
    Хранитель отвечает,  качество  вещи изменилось настолько,  что она не
    может быть использована по первоначальному назначению,  Поклажедатель
    вправе от  нее  отказаться  и  потребовать  от  Хранителя  возмещения
    стоимости этой  вещи,  а  также  других   убытков,   если   иное   не
    предусмотрено законом.
         8.3. Поклажедатель    обязан    возместить   Хранителю   убытки,
    причиненные свойствами сданной  на  хранение  вещи,  если  Хранитель,
    принимая вещь  на  хранение,  не  знал  и не должен был знать об этих
    свойствах.

            9. Прекращение хранения по требованию Поклажедателя.
                          Заключительные положения

         9.1. Хранитель   обязан   по  первому  требованию  Поклажедателя
    возвратить принятую  на  хранение  вещь,  даже  если  предусмотренный
    настоящим договором срок ее хранения еще не окончился.
         9.2. Настоящий договор составлен в ____-х экземплярахи  вступает
    в силу с момента его подписания сторонами договора.
         9.3. Адреса и реквизиты сторон:

         Хранитель: __410000 Г. Саратов, улица Симбирская, дом 20._______
                     ИНН 630052452878 БИК 2589631________________________
    __________________тел +7(8452)253696_________________________________

         Поклажедатель: ___Сидоров Петр Васильевич_______________________
                                   (фамилия, имя, отчество)

    паспорт: серия ______6300___, Nо. __123698___, выдан ________________
    ____УВД Ленинского района г. Саратова 25.12.2000 г___________________,
    адрес: _410000 г Саратов, ул. Тархова, д. 15, кв. 80, тел.159357_____
                              
Подписи сторон:

            Хранитель                                 Поклажедатель

    ________________________                     ________________________
              М.П.

Задача.

Если срок найма жилого помещения в договоре не определен, то договор считается заключенным на 5 лет (ст.683 ГК РФ). 
Так как Ивановы нарушили условия договора, а конкретно; не содержали в чистоте квартиру, и шумели по словам соседей, хозяйка квартиры может требовать чтоб Ивановы съехали на основании п.4 ст.687 ГК РФ, дав  отсрочку  1 месяц для подбора Ивановыми другого жилья.  
Если супруги Ивановы, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть договор найма жилого помещения. В этом случае применяются правила, предусмотренные абзацем четвертым пункта 2 настоящей статьи. (п.4 ст.687 ГК РФ)
Что касается возмещения за ремонт им хозяйкой квартиры, то согласно  п.1 ст. 681ГК РФ «Текущий ремонт сданного внаем жилого помещения является обязанностью нанимателя, если иное не установлено договором найма жилого помещения». Поэтому возмещать хозяйка квартиры расходы на ремонт не обязана.
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