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1 РЕЗЮМЕ

В данном бизнес-плане представлены расчеты по экономическому обоснованию вложения финансовых ресурсов в строительство платной автостоянке, в центре города Архангельска.
В расчетах принято:
Общий размер инвестиций для строительства автостоянки составляет - 
350 тыс. руб. в том числе:
стоимость материалов и комплектующих для автостоянки - 280 тыс. руб.
стоимость основных фондов 20 тыс. руб.
затраты на строительство 50 тыс. руб.
Источник финансирования – кредит банка под 25% годовых.
Площадь автостоянки 5000 кв. м. В том числе:
площадь под дорогами и строениями 1400 кв. м. (28%)
площадь свободная, т.е. для автомашин 3600 кв.м. (72%)
Начало строительства автостоянки - апрель 2007 г.
Ввод автостоянки в эксплуатацию - май 2007 г.
Расчет доходов от автостоянки произведен при условии, что:
Максимальное количество мест на автостоянке 312 шт.
% загрузки от 190 машин в зимние месяца, до 220 машин в летние месяца
стоимость стоянки составляет 25 руб. в сутки
автостоянка работает круглосуточно и 365 дней в году
расчет расходов на обслуживание автостоянки произведен при следующих условиях:
численность обслуживающего персонала 4 человек
расчет процентов за пользованием кредитными ресурсами произведен при условии, что погашение кредита проводиться ежемесячно, исходя из наличия денежных средств, остающихся в распоряжении автостоянки.
Учитывая все выше перечисленные условия, срок окупаемости инвестиций составит 6 месяцев.
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2 ОПИСАНИЕ УСЛУГИ

Жизнь современного города нельзя представить без общественного транспорта, статистически исследования показали, что число автомобилей с каждым годом увеличивается. Для этого я предлагаю поставить платную автостоянку в районе проспекта Обводный канал 24. 
На этой автостоянке смогут размещаться как легковые автомобили, так и микроавтобусы.
- автостоянка предлагает высокий уровень защиты автомобиля, а именно от угона, кражи и повреждений автомобиля;
- низкую стоимость услуги;
- близость к автотранспортным магистралям, автозаправке и магазинам, а так же к развлекательным заведениям.
- наличие рекламы в СМИ и вывеска.
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3 МАРКЕТИНГ-ПЛАН
автостоянка основной фонд инвестиция
Целями и задачами автостоянки являются:
- создание новой «ниши» на существующем сегменте рынка в г. Архангельске
- окупаемость капитальных вложений за 6 месяцев,
- создание новых рабочих мест.
Целью маркетинга является создание условий для работы фирмы, при которых она может успешно выполнить свои задачи.
В комплекс мероприятий по маркетингу обычно входят следующие мероприятия:
- изучение потребителя услуги автостоянки;
- анализ рыночных возможностей автостоянки;
- оценка предлагаемой услуги и перспектив развития, анализ формы сбыта услуги;
- оценка, используемых методов ценообразования, исследование мероприятий по продвижению услуги на рынке, изучение конкурентов;
- выбор «ниши» (наиболее благоприятный сегмент рынка). 
Рыночные возможности автостоянки определяются максимальным количеством клиентов, потребности которых она может удовлетворить за определенный период времени. При анализе ценообразования необходимо учитывать:
- себестоимость услуг;
- цены конкурентов на аналогичные услуги;
- уникальность данной услуги;
- цену, определяемую спросом на данную услугу.
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4 КОНКУРЕНЦИЯ

Основными производителями услуг автостоянок в г. Архангельске являются компании:
- автостоянка на Нагорной;
- автостоянка на пр. Ломоносова, 91.
В таблице 1 сопоставлены основные параметры анализируемых в бизнес-плане вопросов автостоянке и конкурентов.

Таблица 1 - Сравнение основных параметров автостоянки и его основных конкурентов по 5-ти бальной шкале оценок
	Параметры
	Автостоянка на пр. Обводный канал
	Автостоянка на ул. Нагорной
	Автостоянка на пр. Ломоносова

	Услуга

	Качество
	5
	5
	4

	Комфортабельность
	4
	4
	4

	Престиж торговой марки
	-
	4
	4

	Цена
	5
	4
	4

	Реклама
	5
	5
	4

	Итого
	19
	22
	20
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5 РАСЧЕТ КАПИТАЛЬНЫХ ВЛОЖЕНИЙ

Таблица 2 - Капитальные вложения, руб.
	№ п/п
	Показатель
	Кол-во
	Ед. изм.
	Стоимость, руб.

	1
	Материалы и комплектующие
	
	
	280 000

	2
	Основные средства
	
	
	20 000

	3
	Затраты на строительство
	5 000
	кв.м.
	50 000

	 
	Всего капитальные вложения
	
	
	350 000
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6 РАСЧЕТ ВЫРУЧКИ ОТ АВТОСТОЯНКИ В СРЕДНЕМ ЗА ГОД

Таблица 3 - Выручка за год
	Показатель
	Январь
	Февраль
	Март
	Апрель
	Май
	Июнь
	I пол.
	Июль
	Август
	Сентябрь
	Октябрь
	Ноябрь
	Декабрь
	Год

	Количество дней работы автостоянки
	31
	28
	31
	30
	31
	30
	181
	31
	31
	30
	31
	30
	31
	365

	Максимальное количество мест, шт.
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	

	% загрузки
	60
	60
	70
	70
	75
	75
	-
	80
	75
	70
	60
	60
	60
	

	Количество машин с учетом % загрузки, шт.
	187
	187
	218
	218
	234
	234
	-
	250
	234
	218
	187
	187
	187
	

	Стоимость стоянки в сутки, руб.
	25
	25
	25
	25
	25
	25
	-
	25
	25
	25
	25
	25
	25
	

	Итого выручка, руб.
	145080
	131040
	169260
	163800
	181350
	175500
	966030
	193440
	181350
	163800
	145080
	140400
	145080
	1935180
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7 РАСЧЕТ ОПЕРАЦИОННЫХ ЗАТРАТ
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7.1 ЗАТРАТЫ НА ОПЛАТУ ТРУДА ПЕРСОНАЛА

Таблица 4 Расчет заработной плоты персонала автостоянки за 1 сутки работы
	№
	
	Штатная численность, чел.
	Стоимость 1 суток
	Количество отработанных суток
	ЗП за 1 месяц, руб.

	1
	Охранник
	1
	650
	7,75
	5037,5

	2
	Охранник
	1
	650
	7,75
	5037,5

	3
	Охранник
	1
	650
	7,75
	5037,5

	4
	Охранник
	1
	650
	7,75
	5037,5

	
	Итого в месяц
	4
	
	31
	20150



Таблица 5 - Расходы на оплату труда персонала автостоянки в месяц, руб.
	№
	Месяц
	Количество отработанных суток
	Количество работников, чел
	Стоимость 1 суток
	Общая ЗП обсл. персонала в месяц, руб.

	1
	Январь
	7,75
	4
	650
	20150

	2
	Февраль
	7
	4
	650
	18200

	3
	Март
	7,75
	4
	650
	20150

	4
	Апрель
	7,5
	4
	650
	19500

	5
	Май
	7,75
	4
	650
	20150

	6
	Июнь
	7,5
	4
	650
	19500

	7
	Июль
	7,75
	4
	650
	20150

	8
	Август
	7,75
	4
	650
	20150

	9
	Сентябрь
	7,5
	4
	650
	19500

	10
	Октябрь
	7,75
	4
	650
	20150

	11
	Ноябрь
	7,5
	4
	650
	19500

	12
	Декабрь
	7,75
	4
	650
	20150

	
	Всего за год
	365
	4
	7800
	237250
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7.2 РАСЧЕТ ПРОЦЕНТОВ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ КРЕДИТОМ

 % ставка 25% , рубли

Таблица 6 - Процент за кредит
	№п/п
	Месяц
	число дней в месяце
	Запрашиваемая сумма кредита
	Погашение основной суммы кредита
	Остаток долга
	Уплата процентов
	Уплата в текущем месяце основного долга и процентов

	1
	апр.07
	30
	350 000
	
	350 000
	
	

	2
	май.07
	31
	
	17 500
	332 500
	7191,781
	24691,781

	3
	июн.07
	30
	
	17 500
	315 000
	7 059,932
	24559,932

	4
	июл.07
	31
	
	17 500
	297 500
	6 472,603
	23972,603

	5
	авг.07
	31
	
	17 500
	280 000
	6 316,781
	23816,781

	6
	сен.07
	30
	
	17 500
	262 500
	5 945,205
	23445,205

	7
	окт.07
	31
	
	17 500
	245 000
	5 393,836
	22893,836

	8
	ноя.07
	30
	
	35 000
	210 000
	5 202,055
	40202,055

	9
	дек.07
	31
	
	35 000
	175 000
	4 315,068
	39315,068

	10
	янв.08
	31
	
	35 000
	140 000
	3 715,753
	38715,753

	11
	фев.08
	28
	
	35 000
	105 000
	2 972,603
	37972,603

	12
	мар.08
	31
	
	35 000
	70 000
	2 013,699
	37013,699

	13
	апр.08
	30
	
	35 000
	35 000
	1 486,301
	36486,301

	14
	мая.08
	31
	
	35 000
	0
	7 19,178
	35719,178

	Всего
	
	
	350 000
	
	
	408804,795



Данная таблица представляет расчет кредита. Кредит взят под 25% годовых. Погашение кредита будет производиться ежемесячно, так же ежемесячно будет отдаваться основной долг инвестиций, взятый в банке. Первые полгода будет отдаваться 5%, вторые полгода 10%, от всех инвестиций, исходя из наличия чистой прибыли. Погашение всех инвестиций и процентов планируется через год. 
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8 РАСЧЕТ ДЕНЕЖНЫХ ПОТОКОВ

Таблица 7 - Расчет денежных потоков, в рублях
	
	
	апр.07
	май.07
	июн.07
	инл.07
	авг.07
	сен.07
	окт.07
	ноя.07
	дек.07
	Год 07

	
	Инвестиционная деятельность
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Денежный поток
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Капитальные вложения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	-материалы и комплектующие
	280000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	-основные средства
	20000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	-затраты на строительство
	50000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Сальдо денежного потока от инвестиционной деятельности
	350000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Операционная деятельность
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Денежный приток
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	Выручка
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	-от автостоянки
	
	181350,00
	175500,00
	193440,00
	181350,00
	163800,00
	145080,00
	140400,00
	145080,00
	1326000,00

	
	итого выручка
	
	181350,00
	175500,00
	193440,00
	181350,00
	163800,00
	145080,00
	140400,00
	145080,00
	1326000,00

	4
	Итого денежный приток
	
	181350,00
	175500,00
	193440,00
	181350,00
	163800,00
	145080,00
	140400,00
	145080,00
	1326000,00

	
	Денежный отток
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	Заработная плата
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	-персонал автостоянки
	
	20150,00
	19500,00
	20150,00
	20150,00
	19500,00
	20150,00
	19500,00
	20150,00
	159250,00

	
	Итого заработная плата
	
	20150,00
	19500,00
	20150,00
	20150,00
	19500,00
	20150,00
	19500,00
	20150,00
	159250,00

	
	Электроэнергия
	
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	12000,00

	6
	Единый социальный налог
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ЕСН + страхование от НС
	27,1%
	7173,40
	6942,00
	7173,40
	7173,40
	6942,00
	7173,40
	6942,00
	7173,40
	56693,00

	
	Итого отчисления на соц. нужды
	
	7173,40
	6942,00
	7173,40
	7173,40
	6942,00
	7173,40
	6942,00
	7173,40
	56693,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	Процент за кредит и уплата основного долга
	25,00%
	24691,781
	24559,932
	23972,603
	23816,781
	23445,205
	22893,836
	40202,055
	39315,068
	222897,26

	8
	Реклама
	1% от выручки
	1813,50
	1755,00
	1934,40
	1813,50
	1638,00
	1450,80
	1404,00
	1450,80
	13260,00

	9
	Прочие непредвиденные расходы
	3% от выручки
	5440,50
	5265,00
	5803,20
	5440,50
	4914,00
	4352,40
	4212,00
	4352,40
	39780,00

	10
	Итого производственных затрат
	
	60769,18
	59521,93
	60533,60
	59894,18
	57939,21
	57520,44
	73760,05
	73941,67
	503880,26

	11
	Амортизация
	
	166,67
	166,67
	166,67
	166,67
	166,67
	166,67
	166,67
	166,67
	1333,33

	12
	Валовая прибыль
	
	120414,15
	115811,40
	132739,73
	121289,15
	105694,13
	87392,90
	66473,28
	70971,66
	820786,41

	
	Налоги:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	13
	-НДС к уплате в бюджет
	18,00%
	23938,20
	23166,00
	26114,40
	23938,20
	21060,00
	17409,60
	16848,00
	17409,60
	169884,00

	14
	-Арендная плата за земельные участки
	
	3105,00
	3105,00
	3105,00
	3105,00
	3105,00
	3105,00
	3105,00
	3105,00
	24840,00

	
	Итого налоги
	
	40382,5
	39180
	42800,5
	40382,5
	36840
	33128,5
	32160
	33128,5
	298002,5

	15
	Итого денежный отток
	
	68433,2
	66426
	73027,4
	68433,2
	61980
	54650,6
	53088
	54650,6
	500689

	16
	Сальдо денежного потока от операционной деятельности
	
	85759,72
	82180,07
	95909,10
	86634,72
	74168,79
	59267,06
	39159,95
	42845,83
	565925,24

	
	Чистая прибыль
	
	85759,72
	82180,07
	95909,10
	86634,72
	74168,79
	59267,06
	39159,95
	42845,83
	565925,24

	
	При E = 24%
	1,020
	1,040
	1,060
	1,080
	1,100
	1,120
	1,140
	1,160
	1,180
	

	17
	CF
	-350000,00
	85759,72
	82180,07
	95909,10
	86634,72
	74168,79
	59267,06
	39159,95
	42845,83
	215925,24

	18
	DCF
	-343137,25
	82461,27
	77528,37
	88804,72
	78758,84
	66222,14
	51988,65
	33758,57
	36310,03
	172695,33

	19
	NPV(ЧТС)
	-343137,25
	-260675,99
	-183147,62
	-94342,90
	-15584,06
	50638,07
	102626,73
	136385,30
	172695,33
	172695,33



Данная таблица представляет собой сводный денежный поток, состоящий из 3-х потоков: инвестиционного, операционного и финансового профиля проекта. В этой таблице рассчитаны главные показатели. Итоговой строчкой представлен дисконтированный денежный поток с нарастающим итогом. Срок окупаемости проекта наступит в сентябре 2007 года. 


[bookmark: _Toc91002298]9 ПОСТРОЕНИЕ ГРАФИКА ФИНАНСОВОГО ПРОФИЛЯ ПРОЕКТА



[bookmark: _Toc91002299]Рисунок 1 - Финансовый профиль проекта
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		39083		39083		39083		39083



0

Период времени, лет

CCF

Анализ чувствительности NPV (PB)

-343811.39

-294295.06

-247846.4

-193611.43

-146068.96

-106846.85

-77317.49

-61249.53

-43381.87

-25447.05



кап влажения

		№ п/п		Показатель		Кол-во		Ед.изм.		Стоимость, руб.

		1		Материали и комплектующие						280000

				Основные средства						20000

		2		Затраты на строительсто		5000		кв.м.		50000

				Всего капитальные влажения						350000





выручка

		№		Показатель		Январь		Февраль		Март		Апрель		Май		Июнь		I полугодие		Июль		Август		Сентябрь		Октябрь		Ноябрь		Декабрь		Год

		1		Количество дней работы автостоянки		31		28		31		30		31		30		181		31		31		30		31		30		31		365

		2		Максимальное количество мест, шт		312		312		312		312		312		312		312		312		312		312		312		312		312

		3		% загрузки		40		40		50		50		55		55		-		60		55		50		40		40		40

		4		Количество машин с учетом % загрузки, шт		125		125		156		156		172		172		-		187		172		156		125		125		125

		5		Стоимость стоянки в сутки, руб		25		25		25		25		25		25		-		25		25		25		25		25		25

		6		Итого выручка,  руб		96720		87360		120900		117000		132990		128700		683670		145080		132990		117000		96720		93600		96720		1365780

				Курс доллара, руб		32		32		32		32		32		32		32		32		32		32		32		32		32

				Итого выручка, $		3023		2730		3778		3656		4156		4022		21365		4534		4156		3656		3023		2925		3023		42681





 РОТ

		№				Штатная численность, чел.		Стоимость  1 суток		Количество отработаных суток		ЗП за 1 месяц, руб

		1		Охраник		1		650		7.75		5037.5

		2		Охраник		1		650		7.75		5037.5

		3		Охраник		1		650		7.75		5037.5

				Охраник		1		650		7.75		5037.5

				Итого в месяц		4				31		20150

																№		Месяц		Количество отработаных суток		Количество работников, чел		Стоимость  1 суток		Общая ЗП обсл.персонала в месяц, руб		подоходный налог		Чистая ЗП

																1		Январь		7.75		4		650		20150		2619.5		17530.5

																2		Февраль		7		4		650		18200		2366		15834

																3		Март		7.75		4		650		20150		2619.5		17530.5

																4		Апрель		7.5		4		650		19500		2535		16965

																5		Май		7.75		4		650		20150		2619.5		17530.5

																6		Июнь		7.5		4		650		19500		2535		16965

																7		Июль		7.75		4		650		20150		2619.5		17530.5

																8		Август		7.75		4		650		20150		2619.5		17530.5

																9		Сентябрь		7.5		4		650		19500		2535		16965

																10		Октябрь		7.75		4		650		20150		2619.5		17530.5

																11		Ноябрь		7.5		4		650		19500		2535		16965

																12		Декабрь		7.75		4		650		20150		2619.5		17530.5

																		Всего за год		365		4		650		237250		30842.5		206407.5





Кредит

		№п/п		Месяц		число дней в месяце		Запрашиваемая сумма кредита		Погашение основной суммы кредита		Остаток долга		Уплата процентов		Уплата в текущем месяце основного долга и процентов

		1		Apr-03		30		350,000				350,000						350000

		2		May-03		31				17500		332,500		7191.781		24691.781		350,000

		3		Jun-03		30				17500		315,000		7059.932		24559.932		350,000

		4		Jul-03		31				17500		297,500		6472.603		23972.603		350,000

		5		Aug-03		31				17500		280,000		6316.781		23816.781		350,000

		6		Sep-03		30				17500		262,500		5945.205		23445.205		350,000

		7		Oct-03		31				17500		245,000		5393.836		22893.836		350,000

		8		Nov-03		30				35000		210,000		5202.055		40202.055		350,000

		9		Dec-03		31				35000		175,000		4315.068		39315.068		350,000

		10		Jan-04		31				35000		140,000		3715.753		38715.753		350,000

		11		Feb-04		28				35000		105,000		2972.603		37972.603		350,000

		12		Mar-04		31				35000		70,000		2013.699		37013.699		350,000

		13		Apr-04		30				35000		35,000		1486.301		36486.301		350,000

		14		мая.04		31				35000		0		719.178		35719.178		350,000

		Всего								350000						408804.795





Диаграмма3

		39173

		39203

		39234

		39264

		39295

		39326

		39356

		39387

		39417

		172695.326429883



Срок окупаемости, мес.

NPV

0

-343137.254901961

-260675.986461497

-183147.619958525

-94342.900273086

-15584.0646566476

50638.0733081273

102626.726276164

136385.299729163



CF

						Apr-07		May-07		Jun-07		Jul-07		Aug-07		Sep-07		Oct-07		Nov-07		Dec-07		Год 07				Jan-06		Feb-06		Mar-06		Apr-06		May-06		Jun-06		Jul-06		Aug-06		Sep-06		Oct-06		Nov-06		Dec-06		год 06				год.05		год.06		год.07		год.08		год.09		год.10

				Инвестиционная деятельность																						Инвестиционная деятельность																												Инвестиционная деятельность

				Денежный поток																						Денежный поток																												Денежный поток

		1		Капитальные влажения																						Капитальные влажения																												Капитальные влажения

				-материалы и коплектующие		-280000.00																				-материалы и коплектующие																												-материалы и коплектующие

				-основные средства		-20000.00																				-основные средства																												-основные средства

				-затраты на строительство		-50000.00																				-затраты на строительство																												-затраты на строительство

		2		Сальдо денежного потока от инвестиционной деятельности		-350000.00																				Сальдо денежного потока от инвестиционной деятельности																												Сальдо денежного потока от инвестиционной деятельности

				Операционная деятельность																						Операционная деятельность																												Операционная деятельность

				Денежный приток																						Денежный приток																												Денежный приток

		3		Выручка																						Выручка																												Выручка

				-от автостоянки				132990.00		128700.00		145080.00		132990.00		117000.00		96720.00		93600.00		96720.00		943800.00		-от автостоянки		96720.00		87360.00		120900.00		117000.00		132990.00		128700.00		145080.00		132990.00		117000.00		96720.00		93600.00		96720.00		1365780.00		-от автостоянки		1365780.00		1365780		1365780		1365780		1365780		1365780

				итого выручка				132990.00		128700.00		145080.00		132990.00		117000.00		96720.00		93600.00		96720.00		943800.00		итого выручка		96720.00		87360.00		120900.00		117000.00		132990.00		128700.00		145080.00		132990.00		117000.00		96720.00		93600.00		96720.00		1365780.00		итого выручка		1365780.00		1365780		1365780		1365780		1365780		1365780

		4		Итого денежный приток				181350		175500		193440		181350		163800		145080		140400		145080		1326000		Итого денежный приток		145080		131040		169260		163800		181350		175500		193440		181350		163800		145080		140400		145080		1935180		Итого денежный приток		1935180.00		1935180		1935180		1935180		1935180		1935180

				Денежный отток																						Денежный отток																												Денежный отток

		5		Заработная плата																						Заработная плата																												Заработная плата

				-персонал автостоянки				20150.00		19500.00		20150.00		20150.00		19500.00		20150.00		19500.00		20150.00		159250.00		-персонал автостоянки		20150.00		18200.00		20150.00		19500.00		20150.00		19500.00		20150.00		20150.00		19500.00		20150.00		19500.00		20150.00		237250.00		-персонал автостоянки		237250.00		237250		237250		237250		237250		237250

				Итого заработная плата				20150.00		19500.00		20150.00		20150.00		19500.00		20150.00		19500.00		20150.00		159250.00		Итого заработная плата		20150.00		18200.00		20150.00		19500.00		20150.00		19500.00		20150.00		20150.00		19500.00		20150.00		19500.00		20150.00		237250.00		Итого заработная плата		237250.00		237250		237250		237250		237250		237250

				Электроэнергия				1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		12000.00		Электроэнергия		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		1500.00		18000.00		Электроэнергия		18000.00		18000		18000		18000		18000		18000

		6		Единый социальный налог																						Единый социальный налог																												Единый социальный налог

				-на ЗП персонала автостоянки		35.60%		7173.40		6942.00		7173.40		7173.40		6942.00		7173.40		6942.00		7173.40		56693.00		-на ЗП персонала автостоянки		7173.40		6479.20		7173.40		6942.00		7173.40		6942.00		7173.40		7173.40		6942.00		7173.40		6942.00		7173.40		84461.00		-на ЗП персонала автостоянки		84461.00		84461		84461		84461		84461		84461

				Итого отчисления на соц. нужды				7173.40		6942.00		7173.40		7173.40		6942.00		7173.40		6942.00		7173.40		56693.00		Итого отчисления на соц. нужды		7173.40		6479.20		7173.40		6942.00		7173.40		6942.00		7173.40		7173.40		6942.00		7173.40		6942.00		7173.40		84461.00		Итого отчисления на соц. нужды		84461.00		84461		84461		84461		84461		84461

		7		Процент за кредит		25.00%		24691.78		24559.93		23972.60		23816.78		23445.21		22893.84		40202.05		39315.07		222897.26		Процент за кредит		38715.75		37972.60		37013.70		36486.30		35719.18		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		Процент за кредит		0.00		0		0		0		0		0

		8		Реклама		1% от выручки		1329.90		1287.00		1450.80		1329.90		1170.00		967.20		936.00		967.20		9438.00		Реклама		967.20		873.60		1209.00		1170.00		1329.90		1287.00		1450.80		1329.90		1170.00		967.20		936.00		967.20		13657.80		Реклама		13657.80		13657.8		13657.8		13657.8		13657.8		13657.8

		9		Прочие непредвиденные расходы		3% от выручки		3989.70		3861.00		4352.40		3989.70		3510.00		2901.60		2808.00		2901.60		28314.00		Прочие непредвиденные расходы		2901.60		2620.80		3627.00		3510.00		3989.70		3861.00		4352.40		3989.70		3510.00		2901.60		2808.00		2901.60		40973.40		Прочие непредвиденные расходы		40973.40		40973.4		40973.4		40973.4		40973.4		40973.4

		10		Итого производственных затрат				58834.78		57649.93		58599.20		57959.78		56067.21		55586.04		71888.05		72007.27		488592.26		Итого производственных затрат		71407.95		67646.20		70673.10		69108.30		69862.18		33090.00		34626.60		34143.00		32622.00		32692.20		31686.00		32692.20		580249.73		Итого производственных затрат		580249.73		580249.734246575		580249.734246575		580249.734246575		580249.734246575		580249.734246575

		11		Амортизация				166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		1333.33		Амортизация		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		166.67		2000.00		Амортизация		2000.00		2000		2000		2000		2000		2000

		12		Валовая прибыль				122348.55		117683.40		134674.13		123223.55		107566.13		89327.30		68345.28		72906.06		836074.41		Валовая прибыль		73505.38		63227.13		98420.23		94525.03		111321.16		142243.33		158646.73		147040.33		131011.33		112221.13		108547.33		112221.13		1352930.27		Валовая прибыль		1352930.27		1352930.26575342		1352930.26575342		1352930.26575342		1352930.26575342		1352930.26575342

				Налоги:																						Налоги:																												Налоги:

		13		-НДС к уплате в бюджет		18.00%		32643.00		31590.00		34819.20		32643.00		29484.00		26114.40		25272.00		26114.40		238680.00		-НДС к уплате в бюджет		26114.40		23587.20		30466.80		29484.00		32643.00		31590.00		34819.20		32643.00		29484.00		26114.40		25272.00		26114.40		348332.40		-НДС к уплате в бюджет		348332.40		348332.4		348332.4		348332.4		348332.4		348332.4

		14		-Целевые сборы на содержание милиции, благоустройства территории и др. цели		3% от ФОТ		604.50		585.00		604.50		604.50		585.00		604.50		585.00		604.50		4777.50		-Целевые сборы на содержание милиции, благоустройства территории и др. цели		604.50		546.00		604.50		585.00		604.50		585.00		604.50		604.50		585.00		604.50		585.00		604.50		7117.50		-Целевые сборы на содержание милиции, благоустройства территории и др. цели		7117.50		7117.5		7117.5		7117.5		7117.5		7117.5

		15		-Уборка територии		2% от ФОТ		403.00		390.00		403.00		403.00		390.00		403.00		390.00		403.00		3185.00		-Уборка територии		403.00		364.00		403.00		390.00		403.00		390.00		403.00		403.00		390.00		403.00		390.00		403.00		4745.00		-Уборка територии		4745.00		4745		4745		4745		4745		4745

		16		-Арендная плата за земельные участки				3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		24840.00		-Арендная плата за земельные участки		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		3105.00		37260.00		-Арендная плата за земельные участки		37260.00		37260		37260		37260		37260		37260

		17		Налог на прибыль		0.00%		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		Налог на прибыль		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		Налог на прибыль		0.00		0		0		0		0		0

				Итого налоги				36755.50		35670.00		38931.70		36755.50		33564.00		30226.90		29352.00		30226.90		271482.50		Итого налоги		30226.90		27602.20		34579.30		33564.00		36755.50		35670.00		38931.70		36755.50		33564.00		30226.90		29352.00		30226.90		397454.90		Итого налоги		397454.90		397454.9		397454.9		397454.9		397454.9		397454.9

		18		Итого денежный отток				95590.28		93319.93		97530.90		94715.28		89631.21		85812.94		101240.05		102234.17		760074.76		Итого денежный отток		101634.85		95248.40		105252.40		102672.30		106617.68		68760.00		73558.30		70898.50		66186.00		62919.10		61038.00		62919.10		977704.63		Итого денежный отток		977704.63		977704.634246575		977704.634246575		977704.634246575		977704.634246575		977704.634246575

		19		Сальдо денежного потока от операционной деятельности				85759.72		82180.07		95909.10		86634.72		74168.79		59267.06		39159.95		42845.83		565925.24		Сальдо денежного потока от операционной деятельности		43445.15		35791.60		64007.60		61127.70		74732.32		106740.00		119881.70		110451.50		97614.00		82160.90		79362.00		82160.90		957475.37		Сальдо денежного потока от операционной деятельности		957475.37		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425

				Чистая прибыль				85759.72		82180.07		95909.10		86634.72		74168.79		59267.06		39159.95		42845.83		565925.24		Чистая прибыль		43445.15		35791.60		64007.60		61127.70		74732.32		106740.00		119881.70		110451.50		97614.00		82160.90		79362.00		82160.90		957475.37		Чистая прибыль		957475.37		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425

				При E = 24%		1.020		1.040		1.060		1.080		1.100		1.120		1.140		1.160		1.180				При E = 24%		1.200		1.220		1.240		1.260		1.280		1.300		1.320		1.340		1.360		1.380		1.400		1.420				При E =24%		1.91		2.364		2.931		3.635		4.508		5.589

		20		CF		-350000.00		85759.72		82180.07		95909.10		86634.72		74168.79		59267.06		39159.95		42845.83		215925.24		CF		43445.15		35791.60		64007.60		61127.70		74732.32		106740.00		119881.70		110451.50		97614.00		82160.90		79362.00		82160.90		957475.37		CF		957475.37		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425

		21		DCF		-343137.25		82461.27		77528.37		88804.72		78758.84		66222.14		51988.65		33758.57		36310.03		172695.33		DCF		36204.29		29337.37		51619.03		48514.05		58384.63		82107.69		90819.47		82426.49		71775.00		59536.88		56687.14		57859.79		725271.84		DCF		502348.04		405023.42		326671.91		263404.50		212394.71		171314.25

		22		CCF		-343137.25		-260675.99		-183147.62		-94342.90		-15584.06		50638.07		102626.73		136385.30		172695.33		172695.33		CCF		208899.62		238236.99		289856.02		338370.07		396754.70		478862.39		569681.86		652108.35		723883.35		783420.24		840107.38		897967.17		897967.17		CCF		1400315.21		1805338.63		2132010.54		2395415.04		2607809.75		2779124.01		NPV

																																																																		60%		IRR		25

																																																																		134%		IRR		20

						0		-343137.254901961		-260675.986461497		-183147.619958525		-94342.900273086		-15584.0646566476		50638.0733081273		102626.726276164		136385.299729163		172695.326429883

																																																								172695.33		897967.17		1400315.21		1805338.63		2132010.54		2395415.04		2607809.75		2779124.01

																																																																						0%





Варианты

				2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010

		Если % загрузки уменьшиться на 20%

		Чистая прибыль		565925.24		957475.37		957475.37		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425

		При E = 24%		1.24		1.5376		1.91		2.364		2.931		3.635		4.508		5.589

		CF		215925.24		957475.37		957475.37		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425		957475.365753425

		DCF		172695.33		725271.84		502348.04		405023.420369469		326671.909161864		263404.502270543		212394.71290005		171314.254026378

		CCF		172695.33		897967.17		1400315.21		1805338.62779209		2132010.53695396		2395415.0392245		2607809.75212455		2779124.00615093		NPV

																		60%		IRR

																				T





Диаграмма2

		38808		38808

		38838		38838

		38869		38869

		38899		38899

		38930		38930

		38961		38961

		38991		38991

		39022		39022

		39052		39052

		39083		39083

		39114		39114

		39142		39142

		39173		39173

		39203		39203

		39234		39234

		39264		39264

		39295		39295

		39326		39326

		39356		39356

		39387		39387

		39417		39417



период времени, месяц

CCF

Анализ чувствительности NPV (PB)

-343811.39

-343811.39

-294295.06

-294295.06

-247846.4

-247846.4

-193611.43

-193611.43

-146068.96

-146068.96

-106846.85

-106846.85

-77317.49

-77317.49

-61249.53

-61249.53

-43381.87

-43381.87

-25447.05

-25447.05

-11750.73

-11750.73

16949.91

16949.91

43708.81

43708.81

77141.94

77141.94

128916.14

128916.14

186410.53

186410.53

238156.96

238156.96

282734.6

282734.6

318982.7

318982.7

353352.39

353352.39

388329.07

388329.07



ЧувствительностьNPV

												Цена

										20% загрузка		20% загрузка

								0		0		0

								Apr-06		-343811.39		-343811.39

								May-06		-294295.06		-294295.06

								Jun-06		-247846.40		-247846.40

								Jul-06		-193611.43		-193611.43

								Aug-06		-146068.96		-146068.96

								Sep-06		-106846.85		-106846.85

								Oct-06		-77317.49		-77317.49

								Nov-06		-61249.53		-61249.53

								Dec-06		-43381.87		-43381.87

								Jan-07		-25447.05		-25447.05

								Feb-07		-11750.73		-11750.73

								Mar-07		16949.91		16949.91

								Apr-07		43708.81		43708.81

								May-07		77141.94		77141.94

								Jun-07		128916.14		128916.14

								Jul-07		186410.53		186410.53

								Aug-07		238156.96		238156.96

								Sep-07		282734.60		282734.60

								Oct-07		318982.70		318982.70

								Nov-07		353352.39		353352.39

								Dec-07		388329.07		388329.07





ЧувствительностьNPV

		



0

Период времени, лет

CCF

Анализ чувствительности NPV (PB)




